ANEXA NR.2 LA HOTARARII CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MIERCUREA-CIUC

Detalii indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora in conformitate
cu documentatia tehnico economicé privind documentatia D.A.L.I. pentru ,,
DEMOLARE C1, C2, C11 SI CONSTRUIRE GARD”

Capitol 1.
1.Informatii generale privind obiectivul de Investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
.. DEMOLARE C1, C2, C11 SI CONSTRUIRE GARD *’

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Primdria Municipiul Miercurea-Ciuc, reprezentat prin Bors Béla

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Primdria Municipiul Miercurea-Ciuc, reprezentat prin Bors Béla

1.4. Beneficiarul investitiei
Primdria Municipiul Miercurea-Ciuc, reprezentat prin Bors Béla

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

S.C. GOBE PARK S.R.L.
Cristuru Secuiesc, str. Bajeni, nr.9 Jud. Harghita,

Capitol 2.

2.1. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Scopul elaborarii acestor documentatii este de a analiza stadiul actual, deficientele actuale si
propunerea masurilor in vederea amenajarii terenului abandonat, prin demolarea cladiriilor
deteriorate, refacere terenului natural, realizarea scurgerii apelor pluviale spre rigola realizata in

vecindtatea terenului.
In urma demolarii, imprejmuirea existentd va fi completatd pentru a impiedica accesul

persoanelor neautorizate pe amplasament.
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitifilor si a deficientelor
a. Analiza situatiei existente:

Imobiluele propuse spre demolare este amplasat pe un teren, cu o suprafata de 3875 mp,



situat in intravilanul Mun. Miercurea-Ciuc, identificat prin planul de amplasament si delimitare a
imobilului, avand numar de Carte Funciara 66022.

Terenul este situat in marginea orasului, se vor resoecta prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, conform PUG.

In incinta acestui teren se afla 5 corpuri de cladire (C1, C2, C3, C5si Cl1), 2 terasa
neacoperitd (C4, C6) si 3 bazin de piscina (C8, C9 si C10).

Cladire C1, C2 5i C11 vor fi demolate. Niciuna dintre cladirii nu este utilizata. Cladirea
C1 era destinata a fi o cladire administrativa, construitd in anii 1980. Cladire C2 era terasa
acoperitd, construitd in anii 1980. Cladire C11 era destinata ca centrala termici, construiti in anii
1980. ‘
Cladire CI a fost ulterior construita, alipita de cladirii C3.

b. Identificarea necesititilor si a deficientelor

Cladirile propuse pentru demolare sunt grav deteriorate la urmatoare componente:
-nu existd trotuar de protectie la jurul cladirii, si permite infiltrarea apelor la fundatii;
-tencuielile exterioare si interioare prezintd portjuni degradate;

-peretii existenti sunt degradate;

-elementele lemnoase portante si ale sarpantei sunt degradate;

Pe terenurile vecine, anul trecut a fost inaugurat un parc modern de sport i agrement, care isi
propune sa ofere activitati recreative pentru intreaga familie: aici se gasesc un loc de joacd, o
pista de alergare, un teren de sport acoperit cu cauciuc, un teren de fotbal cu gazon verde, un
teren de baschet, un teren de antrenament BMX Cross, un traseu de cétarare cu franghii si un turn
de observatie inalt de 18 metri. Intrarea in acest complex se afla langa una dintre cladirile
propuse pentru demolare, ceea ce reprezinta un pericol pentru cei care circuld pe acolo din cauza
zidurilor care se prabusesc.

Doar acele parti ale cladirilor existente care sunt deja degradate vor fi demolate. Cladirile
ramase trebuie securizate impotriva intrusilor si vor fi integrate in functionalitatea terenului

adiacent, in cadrul unui alt proiect.
Imobilul nu mai serveste serviciul de strand balnear, fiind in stare de deterioare avansata.

3. Descrierea constructiei existente

3.1 Particularititi ale amplasamentului:
Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,

dimensiuni in plan)
Amplasamentul este situat in judetul Harghita, in mun. Miercurea Ciuc. Conform

Certificatului de urbanism nr. 541 din 14.09.2023 eliberat de Primaria Municipiul Miercurea-
Ciuc, terenul se afla in intravilanul Loc. Miercurea Ciuc si se afla in proprietatea publica al

oragului.
In general, suprafata terenului este plan orizontala, fira sa prezinte accidente naturale sau

artificiale si are o suprafata de 3875 mp.
Terenul este situat in marginea orasului, se vor resoecta prevederile Regulamentului

Local de Urbanism, conform PUG.



In incinta acestui teren se afla 5 corpuri de cladire (C1, C2, C3, C5si Cl1), 2 terasa
neacoperitd (C4, C6) si 3 bazin de piscina (C8, C9 si C10).
Cladire C1, C2 si Cl11 vor fi demolate. Niciuna dintre cladirii nu este utilizatd. Cladirea C1 era
destinata a fi o cladire administrativa, construitd in anii 1980. Cladire C2 era terasa acoperita,
construita in anii 1980. Cladire C11 era destinata ca centrala termica, construita in anii 1980.
Cladire C1 a fost ulterior construita, alipita de cladirii C3.
Descrierea terenului:

-Folosinta actuala : curti constructii, fAneata;
-Destinatia: intravilan, zona agroturism in intravilan (At) conform PUG, aprobat cu
Hotérarea Consiliul Local nr.376/2018, prelungiti valabilitatea cu H.C.L. nr. 346/2022;
-Reglementari fiscale: indeplinirea obligatiilor fiscale fata de buget local;

Bilantul suprafetelor:
-suprafata terenului : 3875 mp;
-suprafata construita existentd 745,0 mp, din care propusa pentru demolare (corp CI, C2 si
C11): 330,0 mp;
-suprafati desfisurati existenta 785,11 mp, din care propusa pentru demolare (corp C1, C2
si C11): 370,11 mp;

Amplasamentul se incadreaza in:

Regim de inaltime existenta: P

Adéincimea de inghef: — 1,10 m;

Presiunea de referinti a vintului: 0,6 kN/mp;

Zonarea valorii caracteristice a incircarii din zipada pe sol: S0,k=2,0kN/m?2

Clasa de importanti 111 — cf. P100-1/2006
Categoria de importanta C —cf. Legea nr. 50/1991
Zona seismici ag=0,20 g, Tc=0,7 sec, cf. P100-1/2006

Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de rise, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Din punct de vedere a factorilor de risc natural, avand in vedere cd amplasamentul nu se afla
in zoni cu risc mare nu putem enumera factori de risc.

Factori de risc antropici: nu este cazul.

Schimbarile climatice nu au influentéd asupra investitiei preconizate.

Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor
specifice in cazul existenfei unor zone protejate.

Pe amplasament sau in zona imediat invecinatd nu existd monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice. Nu existd zone protejate sau constrangeri specifice care sa



afecteze locatia propusa.

4  Regimul juridic:
a) Natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de

preemptiune;
Terenul se afla in intravilanul localotatii Miercurea-Ciuc, In proprietatea Municipiului

Miercurea-Ciuc, domeniul public conform Cartea funciara nr. 66022.

b) Destinatia constructiei existente;

Imobilul nu mai serveste serviciul de strand balnear, fiind in stare de deterioare avansati.

In incinta acestui teren se afla 5 corpuri de cladire (C1, C2, C3, C55i C11), 2 terasa
neacoperitd (C4, C6) si 3 bazin de piscina (C8, C9 si C10).

Cladire C1, C2 5i C11 vor fi demolate. Niciuna dintre cladirii nu este utilizata. Cladirea
C1 era destinati a fi o cladire administrativa, construitd in anii 1980. Cladire C2 era terasi
acoperita, construita in anii 1980. Cladire C11 era destinata ca centrala termica, construiti in anii
1980. Cladire C1 a fost ulterior construita, alipita de cladirii C3.

c) Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,

dupa caz;

Pe amplasament sau in zona imediat invecinatd nu existd monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice. Nu exista zone protejate sau constrangeri specifice care sa
afecteze locatia propusa.

a) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Pe terenul in suprafatd de 3875 mp aferent obiectivului, sunt amplasate 11 constructii
conform extras carte funciard sus amintit, respectiv:
- constructie C1 cu destinatie clddire administrativa, cu suprafata construita la sol 1 28 mp, regim de
inaltime P+M,
-constructia C2 cu destinatie terasi, suprafata construiti la sol 43 mp, P;
-constructia C3 cu destinatie vestiar, suprafata construita la sol 98 mp, P;
-constructia C4 cu destinatie terasa, suprafata construita la sol 57 mp, P;
-constructia C5 cu destinatie cladire principala, suprafata construita lasol 312 mp, P;
-constructia C6 cu destinatie terasd, suprafata construita la sol 182 mp, P;
-constructia C7 cu destinatie grup sanitar, suprafata construiti la sol 48 mp, P;
-constructia C8 cu destinatie bazin, suprafata construita la sol 81 mp;
-constructia C9 cu destinatie bazin tratare, suprafata construita la sol 280 mp;
-constructia C10 cu destinatie bazin, suprafata construita la sol 22 mp;
-constructia C11 cu destinatie centrala termica, supr afata construita [a sol 59 mp, P;

Analiza stirii constructiei pa baza concluziilor expertizei tehnice:

Evaluarea calitativa s-a efectuat pe baza releveului, examindrii vizuale respectiv a sondajelor
efectuate i sunt prezentate din mai multe puncte de vedere, dupa cum urmeaza:



A. Structura de rezistenfi

Constructia C1-Cladire Administrativii-regim Parter+Mansarda de 7,13 x 8,28 m, cu
suprafata construitd de 128,0 mp si inaltimea la coama 5,23 m.

Constructia este cu structura de rezistenti executati din:

- fundatie continue din beton armat, 50 cm grosime, addncimea de fundare este de 1,0 m, fatd de
teren amenajat;

- pereti portanti din caramida plina si structura portanta din lemn;

- plansee peste parter din lemn cu grinzi 20x20 cm;

- sarpantd din lemn;

Constructia C2-Terasa acoperita- regim Parter de 12,98 x 8,95/11,84 m, cu suprafata construita
de 43,0 mp si indltime la coama 5,07 m.

Constructia este cu structura de rezistenti executata din:

-fundatii izolate din beton sub stélpi de lemn si fundatii continue la perimetru cu 40 ¢cm grosime,
addancimea de fundare este 0,8 m fata de teren sistematizat;

-planseu pe sol din beton slab armat, 12 ¢cm grosime;

- stilpi de sustinere din lemn 20x20 cm;

- planseu peste parter din grinzi de lemn principale si secundare;

Constructia C11-Centrala Termici- regim Parter de 13,01 x 12,22 m, cu suprafata construita de
159,0 mp si indltime la perete atic 6,30 m. '

Constructia este cu structura de rezistenti executata din:

- fundatii tip pahar din beton armat (baza [50x150 si pahar 60x60 cm), legate cu grinzi de fundare
35 x70 ¢m, addncimea de fundare este 1,20 m fata de cota terenului amenajat;

- structurd in cadre de beton armat, din elemente prefabricate;

- pereti din caramida ceramica, cu goluri verticale;

- planseul peste parter pe chesoane;

- acoperis terasi;

- soclu din beton armat;

- pardoseala din beton;

Avand in vedere anul de executie, deci cladiri relativ vechi, cu structura neconforma
normelor, si tindnd seama (la simpla analiza vizuala) de starea de fapt a calitétii structurii, se
constatd degradari masive care afecteazd multe dintre elementele structurale.

Printre aceste degradari se numara fundatiile reduse si de calitate slabd, care au determinat
tasarea diferentiati si deformarea planeitatii peretilor. Grinzile de lemn din planseul de peste
parter au inceput sigeatd, iar zidaria peretilor prezintd zone mari afectate de umiditate sau
descompletate.

Mai mult, stilpii de lemn de la terasa-C2 sunt umezi la baza, au putrezit si pot ceda usor.
Scandura putreda de la inchideri prezintd zone rupte si netratate, iar pardoseala de balast este



dislocatd, cu deseuri rezultate din degraddrile peretilor. Lipsa tinichigeriei, care ar trebui si
coordoneze scurgerea apelor de pe acoperis, a permis scurgerea apei pe pereti.

Tiglele sunt vechi, cripate si partial cazute, lasind lemnul sarpantei dezvelit. Lemnul
grinzilor este crapat, iar zonele afectate sunt deteriorate si acoperisul este deformat peste ele, iar
imbinarea elementelor din sarpanta este labila.

De asemenea, subdimensionarea structurii in momentul actual, cét si modul labil de
rezemare a nodurilor de la sarpanta, pun in pericol exploatarea in siguranti a cladirilor C1 51 C2,
Calitatea necorespunzatoare a materialelor si lipsa intretinerii consecvente impun

desfiintarea acestor cladiri, cu atit mai mult cu cét actualul proprietar nu le foloseste.

[nutilitatea incintelor impune masura radicala de desfiintare si necesita rapid inldturarea

lor si igienizarea terenului rezultat.

B. Instalatii interioare

Cladirea nu este conectat la nicio utilitate urbani. Cablurile electrice si tevile de incalzire
au fost indepartate din cladiri. Centrala termici nu contine niciun fel de echipament.

. Finisaje si alte aspecte de arhitecturi

Constructia C1:

Construit in anii 80 cu destinatie cladire administrativa, are forma poligon neregulat, suprafata

construitd la sol 128 mp, regim de inaltime P+M.

Finisaje:

- invelitoare din tiglad profilatd caramiziu;

- soclu din beton, finisat cu tencuiali;

- pardoseala din beton;

- timplarie din lemn de stejar cu geam;

- pereti tencuit si varuit in interior si exterior;

- structura mansardei din lemn, placat cu lambriu;

Constructia C2:
Cu destinatia de terasa acoperita, are o forma poligonala neregulata in plan, suprafata construita la

sol este 43 mp, regimul de iniltime fiind parter.

Finisaje:

- planseu pe sol din beton;

- stalpi de sustinere din lemn 20x20 cm;
- planseu peste parter din grinzi de lemn;

Constructia C11:
Cu destinatie centrala termica, are forma patrulateri regulata, suprafata construitd la sol 159 mp,

regim de iniltime P.



Finisaje:

- structurd in cadre de beton armat, din elemente prefabricate, tencuitd, driscuita si vruiti;
- pereti din cdramidi ceramica tencuitd, driscuitd pe ambele fete;

- plangeul peste parter pe chesoane;

- acoperis terasa;

- soclu din beton, finisat cu tencuiali;

- pardoseala din beton;

- tdmplarie din metal, fard geam;

D. Amenajarile exterioare

In jurul cladirilor nu existd trotuar de protectie. Terenul este acoperit cu vegetatie
necontrolatd. Drenajul apei pluviale nu este rezolvat.

5 Starea tehnici, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al

asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Se efectueaza pe baza examinarii vizuale, pe baza rezultatelor obtinute in urma sondajelor
efectuate la infrastructura si suprastructuri.

Prin vizualizarea constructiilor amintite mai sus se constata prezenta unor cladiri cu
aspect inestetic, depasite structural, ceea ce indica faptul ca aceste constructii nu pot fi reabilitate
si nici utilizate, deoarece nu se potrivesc cu necesititile actualului proprietar.

Fundatiile nu au addncimea corespunzitoare si sunt realizate intr-un teren slab.
Materialele din structuri au rezistentd mecanica scazuta si sunt depreciate calitativ prin
nefolosirea corecta.

Calitatea materialelor si a produselor puse in opera se considera nesatisfacatoare, precum
si executiei.

La analiza care se efectueaza se au in vedere prevederile din Legea 10/95 republicata in
2007, completata si modificata cu Legea 177/2015 si prescriptiile din Codul de proiectare
seismicd P100-1/2013, act. in 2019- prevederi pentru evaluarea seismici a cladirilor existente,
precum si pe baza legilor cu respectarea normelor, standardelor si a codurilor de proiectare in
vigoare, inspectia vizuala a structurii executate combinata cu informatii culese de la beneficiar si
executant si pe baza documentatiei tehnice disponibile referitoare la structura constructiei.

Conformarea structurald nu mai respecta prevederile de proiectare valabile la nivelul anului

2013 si actualizate in 2019.

Infrastructura realizati este incorectd ca dimensionare si adancime, iar calitatea
materialelor componente este evident inferioara celei admise prin actuala legislatie.

Suprastructura constructiilor nu respecta prevederile de proiectare din NP005-03 si P100-
172013 si actualizate in 2019. Putem aprecia incd de la prima vizualizare ca nu au asigurata o
rezistenta si stabilitate corespunzitoare clasei de importanti si regimului de iniltime.

Executia s-a realizat necorespunzator chiar si perioadei de edificare si oricum nu
corespunde normelor actuale, motiv pentru care propunem demolarea completi a cladirilor C1 -
clidire administrativa, C2 - terasa si C11 - centrali termica.

Referitor la redundanta acestor constructii in ansamblu, mentiondm ci s-a atins efortul
capabil in majoritatea elementelor structurii, ceea ce expune constructiile la pierderi de stabilitate,
locala si chiar generala.

Se constatd neregularitati in plan care ar putea sa produci efecte nefavorabile de torsiune

pe ansamblu.



5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzind:

Descrierea principalelor lucriri de interventie

Lucriari de demolare:

Se va executa folosind o metoda mixta, respectiv demolare manuali si demolare
partial mecanizata. Operatiunile de demolare, necesita mijloace mecanice si utilaje grele.

La imobil se executa lucrari de demolare integrali a elementelor cladirilor in vederea
desfiintdrii totale. Demolarea constructiilor se va face in doua etape succesive, respectiv intdi se

va
realiza dezechiparea constructiei i apoi demolarea propriu- zisa.

Toate lucrarile de demolare prevazute de prezentul proiect se vor face in solutia ,,bucata
cu bucatd”, ,,element cu element de sus in jos”, incepand cu acoperisul, fiind cu totul interzisa
inceperea demoldrii de la baza constructiei. Materialele dezafectate refolosibile se vor stivui
imediar dupa desfacere, iar cele nefolositoare vor fi evacuate zilnic.

Unelte folosite sunt trusa dulgherie, bormasini, tirnicoape, baroase, rangi, lopeti,

ciocane.
Magini si utilaje folosite: automacara, incarcitor frontal, buldoexcavator, pikon,

autobasculanta pentru transportul materialelor.

In acest scop operatiunile de demolare se vor succeda in urmatoarea ordine:

I. Se desface invelitoarea si sarpanta cu atentie pentru a evita producerea de accidente, avand in
vedere gradul de deteriorare al constructiei (lemnul este de obicei putred). Desfacerea se face
prin scoaterea cuielor sau scoabelor fard a se produce ruperea sau despicarea materialului
lemnos.

2. Odaté cu desfacerea sarpantei, de sus in jos se va urmiri s nu se produca prabusiri  ale
acesteia prin sldbirea unor reazeme sau contravéantuiri. De asemenea in paralel cu sarpanta se va
desface si ziddria de la calcan care va fi sustinutd pentru a nu rimane un perete inalt liber care se
poate pribusi. Resturile ce nu pot fi utilizate (mortarul si cioburile de caramida, caramizile
inmuiate, sfaramicioase) se vor transporta cu containere speciale la groapa de gunoi.

3. Se va desface tAmplaria interioara si exterioara.

4. Se desfac tencuielile interioare la pereti si tavane iar molozul rezultat se va cara in locurile
special amenajate.

5. Laplanseele din lemn se desprinde plasa de rabitz sau trestia apoi se desfac sipcile de la
partea inferioara a grinzilor de lemn. Elementele nerecuperabile se vor depozita in vederea
valorificarii ca lemn de foc.

6. Sescot grinzile planseului bucata cu bucata de la planseu peste parter. Se sorteazi cele bune,
se curdta de cuie si moloz si se stivuiesc ingrijit pe lungime.

7. Se trece la desfacerea ingrijita a zidurilor, manual rnd cu rind de sus in jos pe toata
suprafata constructiei evitindu-se ldsarea de zone inalte care se pot prabusi (prin demolarea
completd a unui perete transversal celdlalt nu mai are sprijinul de contrafort necesar stabilitatii
lui).

8. Se vor sparge planseu pe sol de beton slab armat.

9. Se va sparge fundatie de beton armat si monolit.



Construirea gardului:
Imobilul este imprejmuit partial. Dupa finalizarea lucrarilor de demolare, se va construi

un gard permanent pentru sectiunea lipsa, pentru a impiedica accesul persoanelor neautorizate pe

teren.

Sistem constructiv:

-fundatii izolate tip piloni;

-stalpi din teava péatratd zincata 40x40x5 mm;
-panou gard bordurate zincate;

-bride zincate de fixare panouri;

-capac plastic stalp;

Aducerea la nivel a terenului:
In urma demolarii si elimindrii complete a fundatiilor, se va executa o umplutura cu balast
compactat. Umpluturile se vor realiza prin stratificare, astfel incit grosimea fiecarui strat sa nu

depaseascéa 10 cm grosime, asigurdnd totodata scurgerea apelor de precipitatie catre rigola de
scurgere existentd la frontul amplasamentului.

5.2.  Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei: -3 luni

5.3. Costurile estimative ale investitiei:

La stabilirea costurilor ale investitiei s-a avut in vedere incadrarea fazelor de lucriri in
articole deviz.

Varianta Solutia 1

Valoarea totalda cu TVA: 350.002,44 lei
Valoarea totala fara TVA: 294.406,85 lei

C+M fara TVA: 163.500,00 lei

Investitie de bazi - cost unitar: 945,67 lei/mp cu TVA inclus, din care:

Constructii si instalatii (C+I): 525,69 lei/mp (valoare cu TVA)

Varianta Solutia 2

Valoarea totalid cu TVA: 338.679,94 lei

Valoarea totala fira TVA: 284.879,85 lei



C+M fara TVA: 156.500,00 lei

Investitie de bazi - cost unitar: 915,07 lei/mp cu TVA inclus, din care:

Constructii si instalatii (C+I): 503,18 lei/mp (valoare cu TVA)

5.5 Sustenabilitatea realizarii investitiei

a) Impactul social si cultural

-Imbunititirea calititii vietii: Proiectul contribuie la imbunatitirea calititii vietii comunitatii
locale prin crearea de locuri de parcare suplimentare, reducand congestia traficului si facilitand

accesul la complexul sportiv. ;
-Promovarea activititilor sportive si culturale: O parcare adecvati va incuraja participarea la
evenimente sportive si culturale organizate in complex, stimuland astfel viata sociald si culturala
a comunitatii.

-Valoare estetica: Designul parcarii si al gardului va fi integrat armonios in peisajul existent,
respectand identitatea culturala a zonei si contribuind la imbunititirea aspectului urbanistic.
-Accesibilitate si incluziune: Proiectul va asigura locuri de parcare.

6 Recomandirile si propunerile in vederea reabilitirii si imbunatatirii conditiilor.
Pentru realizarea optima a proiectului, au fost elaborate doui scenarii.

Solutia 1:Demolare si construire gard utilizind metode traditionale

Valoarea totali a investitiei in acest caz este (C+M): 163.500,00 (RON, fird TVA).
Se propun urmatoarele lucraririi:

1) Lucriri de demolare:

-Cladirile vor fi demolate folosind metode traditionale, manuale sau mecanizate.

-Deseurile rezultate din demolare vor fi sortate conform legislatiei in vigoare (beton, lemn, metal
etc.) si transportate la un centru autorizat de gestionare a deseurilor.

- Fundatiile si structurile subterane vor fi pastrate, daca acest lucru este posibil, pentru a reduce

costurile si timpul de executie.
2) Construirea gardului:
-Construirea unui gard fundatie din beton, durabil si sigur.

-Materiale utilizate: stilpi de beton, elemente de umplere din metal sau lemn.

3) Aducerea la nivel a terenului:
- In urma demolarii si elimindrii complete a fundatiilor, se va executa o umplutura cu balast.
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Avantaje:
» Tehnologii simple si bine cunoscute.
« Realizare rapida in timp.

Dezavantaje: .
+ Metodele traditionale pot avea un impact mai mare asupra mediului (ex. cantitate mare de

deseuri).
» Lucrarile de demolare pot genera mai mult zgomot si praf.
» Costuri initiale mai ridicate.

Solutia 2: Demolare si construire gard utilizind metode moderne si sustenabile

Valoarea totala a investitiei in acest caz este (C+M): 156.500,00 (RON, firia TVA).

Se propun urmétoarele lucrarii:

1) Lucrari de demolare:
-Cladirile vor fi demolate selectiv, cu recuperarea maxima a materialelor reciclabile (ex. metal,

lemn, beton).
-Utilizarea echipamentelor si tehnologiilor speciale pentru reciclarea materialelor (ex. procesarea

betonului pentru a fi reutilizat ca agregat).
-Eliminarea completa a fundatiilor si a structurilor subterane.

2) Construirea gardului:
-Utilizarea materialelor moderne si sustenabile (ex. fier reciclat, materiale compozite, plasa

metalicd).
-Sistem modular de garduri, care poate fi extins sau relocat cu usurinta.

3) Aducerea la nivel a terenului:
- In urma demolarii si elimindrii complete a fundatiilor, se va executa o umplutura cu balast.

Avantaje:
» Solutie economica, cu costuri mai mici de investitie.
* Solutie ecologica, care reduce cantitatea de deseuri si amprenta ecologica.
» Aspect modern si estetic, care se integreaza in mediul inconjuritor.

Dezavantaje:
* Achizitionarea materialelor sustenabile si utilizarea tehnologiilor moderne pot necesita

mai mult timp.

Pe baza consultarii cu beneficiarul, avind in vedere bugetul limitat pentru
realizarea lucririlor de renovare propuse, se propune varianta Solutia 2
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6.Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim(3), recomandat(i)

Demolare si construire gard utilizind metode moderne si sustenabile

Valoarea totali a investitiei in acest caz este (C+M): 156.500,00 (RON, firi TVA).

Se propun urmétoarele lucririi:

1) Lucrari de demolare:
--Cladirile vor fi demolate selectiv, cu recuperarea maxima a materialelor reciclabile (ex. metal,

lemn, beton).
-Utilizarea echipamentelor si tehnologiilor speciale pentru reciclarea materialelor (ex. procesarea

betonului pentru a fi reutilizat ca agregat).
-Eliminarea completa a fundatiilor si a structurilor subterane.

2) Construirea gardului:
-Utilizarea materialelor moderne si sustenabile (ex. fier reciclat, materiale compozite, plasa

metalicd).
-Sistem modular de garduri, care poate fi extins sau relocat cu usurinta.

3) Aducerea la nivel a terenului:
- In urma demoldrii si eliminarii complete a fundatiilor, se va executa o umpluturi cu balast.

Avantaje:
* Solutie economica, cu costuri mai mici de investitie.
+ Solutie ecologica, care reduce cantitatea de deseuri si amprenta ecologica.
» Aspect modern si estetic, care se integreaza in mediul inconjuritor.

Dezavantaje:
 Achizitionarea materialelor sustenabile si utilizarea tehnologiilor moderne pot necesita

mai mult timp.

7 Principalii indicatori economici aferenti investitiei:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, firi TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate

cu devizul general;

Optiunea propusa: varianta Solutia 2.
Valoarea totala cu TVA: 338.679,94 lei
Valoarea totala fara TVA: 284.879,85 lei

C+M fara TVA: 156.500,00 lei
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice / capacititi
fizice care si indice atingerea fintei obiectivului de investitii - si, dupi caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele §i reglementirile tehnice in vigoare;

- suprafata terenului : 3875 mp;

- suprafata construitd existenta 7435,0 mp, din care propusa pentru demolare (corp C1, C2
si C11): 330,0 mp;

- suprafata desfasurata existenta 785,11 mp, din care propusa pentru demolare (corp C1,
C2s5iCI1): 370,11 mp;

- lungimea gardul propus: 70 ml;

- indltimea gardul propus: 1,7 m;

- suprafata umpluturii de balast si piatra spartd: 500 mp;

POT(existent) = 20,33 %

CUT(existent) = 0,213

POT(dupa lucr. de demolare) = 11,81 %
CUT(dupa lucr. de demolare) = 0,118
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